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TITULO I DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. OBJETO, AMBITO TERRITORIAL Y MARCO LEGAL

Articulo 1. Objeto

1.

Es objeto de la presente Modificacion Menor (en adelante MM) de las Normas Subsidiarias
(en adelante NN.SS.) de planeamiento municipal la revisién, actualizacién y culminacién de
la ordenacion pormenorizada del casco de Mogan.

. Como objetivos generales de la MM se establecen los siguientes:

a) Ajustar las determinaciones de ordenacién de las NN.SS. a la realidad fisica ejecutada.

b) Redelimitar el ambito del suelo urbano de Mogan Casco para adaptarlo a la situacion de
hecho actuales.

¢) Subsanar las deficiencias en la precisién de la ordenaciéon pormenorizada de este
nucleo urbano.

. Como objetivos particulares de esta MM se concretan los siguientes:

a) Incluir en el ambito de ordenacion de la MM Mogan Casco las viviendas de El Tostador
(actualmente clasificadas como Suelo Rustico Residual) y adaptarse a la prolongacién de
la calle Drago en direccion sur, hasta su conexién con la GC-200.

b) Corregir los desfases existentes entre la red viaria definida en las NN.SS. y la ejecutada
en la realidad.

c) Concretar la ordenacion pormenorizada de la denominada “Zona objeto de PERI”,
actualmente desprovista del Plan Especial de Reforma Interior correspondiente.

d) Adaptar la ordenacién pormenorizada para incluir la Ordenanza Municipal Provisional
de Mogan Casco “Zona X".

e) Definir la ordenacion pormenorizada de la Zona Verde de proteccién, actualmente
inexistente.
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f) Visibilizar - poner en valor - el uso turistico en suelo urbano residencial en las
modalidades hotelera (con tipologias hotel urbano y hotel emblematico) y extrahotelera
(con tipologias casa emblematica y vivienda vacacional). Todo ello, a tenor de lo
dispuesto en los articulos 2 y 5 del Decreto 142/2010 de 4 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto
10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estdndares turisticos y el Decreto
113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales
de la Comunidad Auténoma de Canarias.

g) Mejorar las condiciones de accesibilidad de Mogan Casco.

h) Refundiry simplificar el cuerpo normativo de las ordenanzas vigentes en el ambito de la
MM estableciendo una ordenacion Unica para todo el Casco de Mogan.

i) Incrementar la superficie de dotaciones publicas.

Articulo 2. Ambito territorial de ordenacién

El ambito territorial de la presente MM, una vez redelimitado conforme a la justificacién
contenida en la Memoria Justificativa del presente instrumento, se define en el plano de
ordenacién denominado N-01. Ambito territorial. Cuenta con una superficie total de 203.243,70
m2.

Articulo 3. Marco legal

. Esta ordenacién se desarrolla en el marco juridico contenido en el articulo 164 de la Ley

4/2017, de 13 de julio, de ordenacion del territorio y los espacios naturales protegidos de Canarias
(en adelante LSENPC), y sus reglamentos de desarrollo; y los concordantes de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre de evaluacion ambiental (en adelante LEA).

Las determinaciones contenidas en la presente Normativa seran aplicables unicamente al
ambito territorial definido en el articulo 2, siendo de aplicaciéon en lo no regulado por esto
las NN.SS.

CAPITULO Il. VIGENCIA, CONTENIDO, ALCANCE E INTERPRETACION

Articulo 4. Vigencia

1.

La MM entra en vigor con la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva y la publicacién
de la Normativa en los Boletines correspondientes (Boletin Oficial de Canarias y/o Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas).

Una vez haya entrado en vigor, la ordenacion contenida en el presente documento es
inmediatamente ejecutiva y su vigencia sera indefinida hasta que se produzca una nueva
modificacion que la sustituya.
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Articulo 5. Contenido

1. Los contenidos de la presente MM se concretan en el bloque 1.07 Datos Previos de la Memoria
Informativa y atienden a lo preceptuado en el articulo 140 de la LSENPC y en el articulo 58
del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Canarias (en adelante RPC).

2. Laestructura del documento es la recogida a continuacion:

TOMO |. DOCUMENTOS DE INFORMACION
1.01. Datos Previos

1.02. Memoria Informativa

1.03. Planos de Informacion

[.04. Anexos de Informaciéon

- AT1. Analisis de Integracién Paisajistica
- A2. Album de Fotos

- A3. Estructura de la Propiedad

- A4. Proyecto Urbanistico

TOMO Il. DOCUMENTOS DE ORDENACION
[1.01. Memoria Justificativa de la Ordenacion
[1.02. Planos de Ordenacion

[1.03. Normativa

[1.04. Documentacion Econémica

[1.05. Anexos de Ordenacion

- A1.Sintesis de la Ordenacién

- A2.Informe de Impacto de Género

- A3.Integracion Paisajistica del Modelo de Ordenacion
- A4. Resumen Ejecutivo

Articulo 6. Alcance

La MM sera de aplicacion en la delimitacion territorial definida en el articulo 2 de la presente
Normativa. Los parametros normativos de esta se aplicaran Unicamente en dicho ambito,
sustituyendo las determinaciones urbanisticas vigentes en él. Legitima los actos de ejecuciony
uso del suelo, que sean conformes a la ordenacion que definitivamente se apruebe.
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Articulo 7. Interpretacién

1. Lainterpretacion de esta Normativa corresponde al Ayuntamiento de Mogan en el ejercicio
de sus competencias urbanisticas.

2. En caso de imprecision o aparente contradiccién en las determinaciones de la presente
ordenacion, prevalecera la interpretacién mas favorable para el cumplimiento de los
objetivos generales y especificos y al menor deterioro del medioambiente y las
caracteristicas paisajisticas del propio lugar. En cualquier caso, se optara por la
interpretacion que suponga la menor alteracién o modificaciéon de la ordenacion propuesta
sin perjuicio de los derechos de los particulares.



[1.03. Normativa

TITULOIl. DETERMINACIONES DE ORDENACION

CAPITULOI. DETERMINACIONES GENERICAS

Articulo 8. Clase, categoria y uso global del suelo

La totalidad del ambito territorial de la MM se clasifica y categoriza como Suelo Urbano
Consolidado (SUCO), con uso global Residencial, como asi se muestra grafiado en el plano N-02.
Clasificacién y Categorizacion del suelo.

Articulo 9. Definiciones, Ordenanzas zonales, caracterizacién y condiciones de
implantacién de los usos

1. Definiciones

a) El uso Residencial se define en este instrumento como:

Edificaciones unifamiliares y plurifamiliares, o parte de ellas, destinadas a la residencia
permanente.

Se considera auxiliar al Residencial el uso Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

b) Los usos Comunitario, Dotacional y Complejo Dotacional Integrado se regulan “ex novo”
en esta MM, atendiendo a las siguientes definiciones:

- Comunitario. Aquel que tiene como fin la prestacion a la poblacion de servicios de
indole colectiva o general, asi como de usos y servicios publicos basicos para la vida
colectiva.

- Dotacional. Instalaciones de indole publica que sean necesarias para la prestacion de
servicios de interés general o de interés social, asi como de usos y servicios publicos
basicos para la vida colectiva. Comprenden las instalaciones culturales, docentes,
asistenciales, sociosanitarias, religiosas, funerarias, asi como deportivas y otras
similares.

- Complejo Dotacional Integrado. Conjunto de dotaciones o servicios de caracter
publico, ubicados en uno o varios recintos, gestionados por las administraciones
que en cada caso resulten competentes, o por entidades privadas.

c) Con caracter general, los usos mencionados en el apartado b) anterior comprenderan
las construcciones e instalaciones que los caractericen, de acuerdo con la legislacion de
caracter sustantivo vigente y con la sectorial que corresponda.
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2. Ordenanzas zonales

Los usos principales, tolerados y auxiliares se determinan conforme a las zonas definidas en el
Capitulo Il de este Titulo y graficamente en los planos de ordenacion.

3. Usos principales

Se considera uso principal aquel predominante y caracteristico que se desarrolla en mas del
50% de la edificabilidad del suelo y, por tanto, definitorio de su funcion esencial.

a) En el ambito de la presente MM se desarrollan los siguientes usos principales:

Residencial: Residencial entre medianeras.

Turistico: en las modalidades hotelera (con tipologias hotel urbano y hotel
emblematico) y extrahotelera (con tipologias casa emblematica y vivienda vacacional).
Todo ello, a tenor de lo dispuesto en los articulos 2 y 5 del Decreto 142/2010 de 4 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se
modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estdndares turisticos
y el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas
vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Terciario: Comercial y Administrativo.

Comunitario: Dotacional, Zonas Verdes de Uso Publico y Zona Verde de proteccion.
Infraestructuras: Garajes y aparcamientos.

Industrial: Pequefia industria (talleres con potencias menores a 5 C.V.).

4. Usos tolerados

Los usos tolerados podran ostentar una tolerancia parcial o total, atendiendo a las siguientes
determinaciones:

a) Los usos con tolerancia parcial son todos aquellos que pueden coexistir con el uso

principal, sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios, y
sin que puedan superar el 50% de la edificabilidad del uso principal.

Con caracter general, salvo indicaciéon expresa en cada Ordenanza zonal, son usos
tolerados con tolerancia parcial del Residencial los ya contemplados en las NN.SS., con
la agrupacién establecida en el punto 3.a) del presente articulo:

- Terciario: Comercial y Administrativo.

- Comunitario: Dotacional.

- Industrial: Pequefia industria (talleres con potencias menores a 5 C.V.).

b) Los usos con tolerancia total son todos aquellos que pueden presentarse como

alternativa al uso principal, pudiendo sustituir a este por completo.

El uso tolerado con tolerancia total del Residencial es el uso Turistico, en las
modalidades y tipologias establecidas en el punto 3.a) del presente articulo.
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Se permite especificamente el uso Turistico bajo idénticas condiciones de
implantacién que el uso Residencial.

- Los usos tolerados con tolerancia total del Comunitario: Dotacional, son:
- Complejo Dotacional Integrado, salvo en la zona de El Tostador (Ordenanza XII).
- Comunitario: Zonas Verdes de Uso Publico.

5. Usos auxiliares

Son aquellos intrinsecamente vinculados al principal, que permiten su correcto desarrollo.

a) El uso Infraestructuras: Garajes y aparcamientos se considera auxiliar del Residencial,
conforme a la actualizacion de la definicion de este Ultimo, establecida en el punto 1.a)
de este articulo.

b) Se establecen como condiciones de implantacion del uso Infraestructuras: Garajes y
aparcamientos las siguientes:

- Se desarrollara preferentemente bajo rasante, siempre que las condiciones de la
parcela lo permitan.

- En caso de implantarse en inmuebles con valor patrimonial arquitectéonico vy
etnografico, se estara a lo dispuesto en el articulo 30.2 de la presente Normativa.

6. Usos prohibidos

La regulacién de los usos prohibidos establece como tales los que no consten como principal o
tolerado (con tolerancia parcial o total), atendiendo a la estructura zonal propuesta en el
Capitulo Il del presente Titulo.

Articulo 10. Preexistencias

Las parcelas edificadas se recogen en los planos de ordenacion con el fin de ajustarlas a la
cartografia actualizada, sin alterar en ningulin caso los parametros de ordenacién que ostentan,
provenientes de las NN.SS. y sus modificaciones vigentes, con las situaciones legales que de ello
se deriven, o bien a fin de dotarlas de la ordenacion pormenorizada de la que carecen en la
actualidad.

1
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CAPITULO Il. PARAMETROS DE ORDENACION

Articulo 11. Zonal

12

ORDENANZAS ZONALES

Ordenanza

Zonall

Uso principal

Residencial

Usos tolerados

Terciario: Comercial y Administrativo en planta baja (con
tolerancia parcial conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de
la presente Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Tipo de .
e o Entre medianeras
edificacién
2 plantas sobre rasante, considerando como tal la carretera GC-
Altura
200
Retranqueos 6 m al eje de la carretera

Determinaciones
especificas

Las edificaciones que tengan frontis al
Camino Real (C/ Tamoganife), podran
alcanzar las plantas bajo rasante que
puedan tener lugar segun la topografia del
terreno. Dichas plantas deberan contar con
un minimo de 3 m de escalonamiento entre
ellas

Condiciones de
implantacion

Las edificaciones que tengan su acceso por
la plaza Sarmiento y Coto, tomaran como
referencia la rasante de dicha plaza

Condiciones para la integracion paisajistica: con caracter general
se estara a lo dispuesto en el articulo 30.3 de la presente
Normativa

llustre Ayuntamiento de Mogan



Articulo 12. Zona ll

Articulo 13. Zonal lll

Ipastudio.net
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Zona ll (Ay B)

Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo en planta baja (con
tolerancia parcial conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de
la presente Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

2 plantas sobre rasante

1 planta bajo rasante

3 m a los laterales y fondo en planta baja

Zona A 14,75 m al eje de la carretera en planta baja

3 m afachaday fondo en planta alta

Zona B 14,75 m al eje de la carretera

Condiciones para la integracion paisajistica: con caracter general
se estara a lo dispuesto en el articulo 30.3 de la presente
Normativa

Zona lll

Comunitario: Dotacional

Residencial (Vivienda protegida), Terciario: Administrativo,
Comunitario: Zonas Verdes de Uso Publico (con tolerancia total
conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.b) de la presente
Normativa)

Tipologia libre

3 plantas sobre rasante

100%

13
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Articulo 14. Zona IV

Articulo 15. Zona V

Zona IV

Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo, Comunitario: Dotacional y
Complejo Dotacional Integrado (con tolerancia parcial conforme
a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de la presente Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

3 plantas sobre rasante (2 plantas y atico)

100% en planta baja

3 m a fachada en ético

Zona V

Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo (con tolerancia parcial
conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de la presente
Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

3 plantas sobre rasante

100% en planta baja

80% en planta primera

3 m a fachada en planta ultima

Las parcelas lindantes con la calle de acceso al cementerio,
deberan retranquearse 8 m, al objeto de la canalizacion del
Barranco del Culato

llustre Ayuntamiento de Mogan
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Articulo 16. Zona VI

Zona VI
Residencial

Terciario: Comercial, Industrial: Pequefia industria (talleres con
potencias menores a 5 C.V.) en planta baja (con tolerancia parcial
conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de la presente
Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

2 plantas sobre rasante

100% en planta baja

14,75 m al eje de la carretera en planta baja

17,75 m al eje de la carretera en planta alta

Articulo 17. Zona VIl

Zona VII
Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo en planta baja (con
tolerancia parcial conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de
la presente Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

2 plantas sobre rasante

100% en planta baja

80% en planta alta

Ipastudio.net
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Articulo 18. Zona VIII

Articulo 19. Zona IX

Zona VIl

Comunitario: Dotacional

Complejo Dotacional Integrado, Comunitario: Zonas Verdes de
Uso Publico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Tipologia libre

2 plantas sobre rasante

70%

1,4 m2/m?

Zona IX

Comunitario: Dotacional

Complejo Dotacional Integrado, Comunitario: Zonas Verdes de
Uso Publico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Tipologia libre

3 plantas sobre rasante

30%

llustre Ayuntamiento de Mogan
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ORDENANZAS ZONALES

Ordenanza

Zona X

Uso principal

Comunitario: Dotacional

Usos tolerados

Terciario: Administrativo, Complejo Dotacional Integrado,
Comunitario: Zonas Verdes de Uso PuUblico (con tolerancia total
conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.b) de la presente
Normativa

Tipo de

P, Tipologia libre
edificacion polog
Altura 2 plantas sobre rasante
Ocupacion 100%

) 3 m con lindero Este
Retranqueos Niveles sobre rasante -

Resto: libre

Retranqueos Niveles sétano y semisétano: libre

Determinaciones
especificas

Ipastudio.net

Estacionamientos y garajes: se establece un nuevo régimen a
considerar en <<Estacionamientos y Garajes>> en el interior de
edificios, en sustituciéon del que se establece en los articulos 5.30
a 5.34, ambos inclusive, de las <<NN.SS.>>, en |os siguientes
términos:

- Se debera dar el obligado cumplimiento de todas aquellas
condiciones técnico - legales, a razén del marco normativo
vigente en cada momento, regulador, tanto de las exigencias
basicas de calidad, incluidas sus instalaciones, para satisfacer
los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad (seguridad
estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de
utilizacién, higiene, salud y proteccién del medio ambiente,
proteccién contra el ruido y ahorro de energia y aislamiento
térmico), como de los requisitos y/o condiciones basicos
relativos a la funcionalidad y a la accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para acceso
y utilizacion de la edificaciéon

17
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Articulo 21. Zona Xl

Articulo 22. Zona XII

Zona XI

Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo, Comunitario: Dotacional y
Complejo Dotacional Integrado, Industrial: Pequefia industria
(talleres con potencias menores a 5 C.V. (con tolerancia parcial
conforme a lo dispuesto en el articulo 9.4.a) de la presente
Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

3 plantas sobre rasante

100%

Zona XII

Residencial

Terciario: Comercial y Administrativo, Comunitario: Dotacional,
Industrial: Pequefia industria (talleres con potencias menores a 5
C.V. (con tolerancia parcial conforme a lo dispuesto en el articulo
9.4.a) de la presente Normativa)

Turistico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Entre medianeras

3 plantas sobre rasante

100%

llustre Ayuntamiento de Mogan



Articulo 23. Zona XIlI

[1.03. Normativa

ORDENANZAS ZONALES

Ordenanza

Zona XIlI

Uso principal

Comunitario: Dotacional

Usos tolerados

Complejo Dotacional Integrado, Comunitario: Zonas Verdes de
Uso Publico (con tolerancia total conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4.b) de la presente Normativa

Tipo de . :
o Tipologia libre
edificacion poiog
3 plantas sobre rasante
Altura - - —
1 planta bajo rasante en sétano o semisétano
Retranqueos Libres a todos los linderos

Determinaciones
especificas

Ipastudio.net

Condiciones de implantacion: las edificaciones que linden con el
barranco de Mogan, podran alcanzar las plantas bajo rasante
que puedan tener lugar segun la topografia del terreno. Dichas
plantas deberan contar con un minimo de 3 m de
escalonamiento entre ellas

Condiciones para la integracion paisajistica: en los supuestos
contemplados en las condiciones de implantacién, con caracter
general se estara a lo dispuesto en el articulo 30.3 de la presente
Normativa
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Articulo 24. Zona XIV

ORDENANZAS ZONALES

Ordenanza

Zona XIV

Uso principal

Comunitario: Zonas Verdes de Uso Publico

Abarca Parques, Plazas publicas, Zonas verdes y/o ajardinadas,
Esparcimiento, Areas de juegos infantiles.

El uso principal incluira todas aquellas infraestructuras y/o
elementos que se requieran para la configuracién de dicho uso
(jardines, plantacién de arbolado, paseos, sendas, aceras,
servicios sanitarios - urinarios -, instalaciones de
infraestructuras urbanas, mobiliario urbano, etc.)

20

Usos tolerados

Con
tolerancia
total
(conforme
alo
dispuesto
en el
articulo
9.4.b) de la
presente
Normativa)

Comunitario: Dotacional

Rodonales, entendiéndose por tal aquellos
peatonales con posibilidad de transito ocasional
de vehiculos rodados para la prestacion de los
servicios publicos asociados a las Zonas Verdes
de Uso Publico

Instalaciéon de equipos complementarios de
infraestructuras de servicios urbanos de
naturaleza hidraulica (suministro de agua
potable y saneamiento), energia eléctricay de
telecomunicaciones

Instalaciones desmontables ocasionales para
eventos de caracter publico, tales como carpas,
atracciones recreativas, etc.

De forma excepcional, se permitira la ocupacién
de los espacios libres con la instalacion de
ascensores, rampas o plataformas elevadoras
que se dispongan en edificios existentes en
colindancia con Zonas Verdes de Uso Publico,
para mejora, tanto de sus condiciones de
accesibilidad, como de los elementos derivados
de las obras acometidas para reducir, al menos
en un 30%, la demanda energética anual de
calefaccién o refrigeracién del edificio, todo ello
en las condiciones expresadas en los apartados
4°y 5° del articulo 24 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana (en adelante TRLSRU " 15), o norma que
las pueda modificar

Seran permitidos en niveles con la
consideracion de sétano y semisétano, ademas
de todos los anteriores, el de aparcamiento de
vehiculos

Junio 2024
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ORDENANZAS ZONALES

Condiciones para
la materializacion
de las
edificaciones
asociadas a las
Zonas Verdes de
Uso Publico

Ambito de aplicacion: las determinaciones establecidas para las
edificaciones asociadas a las Zonas Verdes de Uso Publico se
aplicaran en todos los suelos calificados como tal, excepto en
aquellos vinculados a la infraestructura viaria, grafiados en el
plano N-03. Modelo de ordenacion_Usos, superficies y Ordenanzas

Para Zonas Verdes de Uso Publico con
superficie igual o superior a 2.000,00 m2:
500,00 m2 construidos

Para Zonas Verdes de Uso Publico con
superficie inferior a 2.000,00 m2: la que
resulte de la aplicacion de los parametros
urbanisticos de Ocupacién Maxima, Numero
Edificabilidad Maximo de Plantas y Retranqueos

maxima No computaran a estos efectos la que
puedan generar las instalaciones o
elementos a los que se refieren los
apartados 4°y 5° del articulo 24 del
TRLSRU 15

Igualmente, no computaran a estos mismos
efectos los volimenes construidos en niveles
de s6tano y semisétano

Sobre rasante: 25 %

Bajo rasante: 100 %

Ocupacion Conjuntamente con lo anterior, se podré
maxima destinar un maximo del 25 % de la superficie
total de la Zona Verde de Uso Publico a
canchas deportivas al aire libre

Rasante: interior a la Zona Verde de Uso Publico, pudiendo
considerar a este respecto tanto la adaptada a razén de lo
preexistente, como la rasante natural, en ambos casos del
terreno en cada punto

NUmero maximo de plantas: 1 planta

Altura de la edificacién: libre

Con linderos que se establezcan hacia otros
dominios de uso y disfrute publico: libre

Otros linderos: la altura de la edificacion

Sétanos y semisoétanos: podran disponer de
Retranqueos fachadas libres abiertas siempre que estas se
dispongan hacia dominio de uso y disfrute
publico

Dichos niveles se podran situar fuera de la
proyeccién de lo construido sobre rasante
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Articulo 25. Zona XV

ORDENANZAS ZONALES

Ordenanza

Zona XV

Uso principal

Comunitario: Zona Verde de proteccién

Abarca los propios elementos de la red viaria vinculados al
peatdn, como aceras, espacios de estancia o paradas de
transporte publico, asi como zonas ajardinadas o aparcamientos,
ademas del mobiliario urbano relacionado con los anteriores.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en el articulo 27 de

esta Normativa

Usos tolerados

Con tolerancia
total (conforme
a lo dispuesto
en el articulo
9.4.b) de la
presente
Normativa)

Instalacién de equipos complementarios de
infraestructuras de servicios urbanos de
naturaleza hidraulica (suministro de agua
potable y saneamiento), energia eléctricay
de telecomunicaciones

Instalaciones desmontables ocasionales
para eventos de caracter publico, tales
como carpas, atracciones recreativas, etc.

Edificacion
22

Se prohibe la ejecucién de construcciones de caracter
permanente en la Zona Verde de proteccion

llustre Ayuntamiento de Mogan
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TITULO Ill. DETERMINACIONES SECTORIALES

Articulo 26. Accesibilidad Universal y Eficiencia Energética

1. Sera posible ocupar las superficies de espacios libre o de dominio publico que resulten
indispensables paralainstalacién de ascensores u otros elementos, asi como las superficies
comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y
soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no
resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucidon para garantizar la
accesibilidad universal y siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios libres,
dotaciones publicas y demas elementos del dominio publico, sin que computen a efectos
del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via
publica o alineaciones.

2. Asimismo, tampoco computara aquellos espacios que requieran la realizacién de obras que
consigan reducir al menos, en un 30% la demanda energética anual de refrigeracion (y en su
caso, calefaccién) del edificio y que consistan en:

a) Lainstalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el
cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) La instalacién de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.

c) Larealizacién de las obras y la implantacion de las instalaciones necesarias para la
centralizacion o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares
u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas cuando consigan
reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un
30%.

d) La realizacién de obras en zonas comunes que logren reducir, al menos en un 30%, el
consumo de agua en el conjunto del edificio.

Articulo 27. Afeccién Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento

Todas las actuaciones, tanto de indole publica como privada, que se desarrollen al amparo de
la presente MM que afecten a las areas objeto de proteccion, tales como zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion, habran de observar lo dispuesto en los articulos 24 y siguientes
de la Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento de desarrollo aprobado por Decreto
131/1995, de 11 de mayo, o la que en su caso la sustituya.
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Articulo 28. Telecomunicaciones

Habra de darse cumplimiento a las principales consideraciones de caracter general contenidas
enla Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, o la que en su caso la sustituya.

Articulo 29. Aviacioén civil

Conforme a lo dispuesto al articulo 8 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronduticas: la ejecucién de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas -, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares) o plantacion, que se eleve a una altura superior a los 100 m
sobre el terreno o sobre el nivel del mar dentro de las aguas jurisdiccionales, requerira
pronunciamiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacion con su
incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas, circunstancia que debera recogerse en
los documentos de planeamiento y en los instrumentos de ejecucion material que los
desarrollen.
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TITULO IV. MEDIDAS AMBIENTALES

CAPITULOI. MEDIDAS PROVENIENTES DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA (DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO E INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO)

SECCION 1°. MEDIDAS DE PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION DE LOS EFECTOS
NEGATIVOS EN EL MEDIOAMBIENTE POR APLICACION DE LA MM, TOMANDO
EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Articulo 30. Medidas generales para prevenir, mitigar o corregir posibles efectos
adversos

1. Actuaciones de obra menor (encintado de aceras y paseos) y de obra mayor (demolicion y
construccién de edificaciones)

a) Se llevara un mantenimiento adecuado de la maquinaria y se utilizaran las que menos
contaminantes emitan a la atmésfera.

b) Se emplearan técnicas adecuadas para la reduccién de la emision de polvo como el
empleo de mallas o mediante el riego con agua reciclada en los focos de emision.

c) Se separarany clasificaran los distintos tipos de residuos para su tratamiento y/o
reciclaje tal y como marca la normativa sectorial.

2. Garajes sobre y bajo rasante en cualquier tipo de inmueble, incluyendo aquellos con valor
patrimonial arquitecténico y etnografico

Se requerira al promotor publico o privado de obras o actuaciones susceptibles de afectar a
bienes muebles un informe redactado por personal técnico competente que garantice que
la ejecucién de las obras para el desarrollo de garajes bajo y sobre rasante no ponen en
riesgo la conservacién y preservaciéon de las caracteristicas arquitecténicas existentes, con o
sin valor patrimonial historico cultural.

3. Integracion paisajistica de los usos situados en el borde urbano

a) Se cuidara el disefio de las edificaciones y de sus elementos anexos (pérgolas, toldos,
etc.) procurando mantener un adecuado equilibrio con las alturas, formas, lineas,
colores, texturas y materiales acordes con el lugar y con el medio en el que se insertan.

b) Las edificaciones en pendiente se dispondran en abancalamientos o conformacién de
plataformas escalonadas que constituiran las cotas de referencia de la edificacion con
crujias o muros vistos no superiores a 3 m.
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c) Para resolver los abancalamientos del punto b) anterior, se promovera el uso de muros
ecologicos o Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN) similares, limitando el empleo
del hormigén.

Articulo 31. Medidas correctoras respecto a la vegetacion y la fauna

1. Con caracter general, se respetara la integridad de la vegetacion, especialmente cuando esté
constituida por especies incluidas en los catalogos de proteccion y, fundamentalmente, en
el Catalogo Canario de Especies Protegidas. Para el arranque, recogida y corte de algun
ejemplar se considerara lo que determine la normativa aplicable vigente al respecto en cada
caso.

2. Se prohibe alterar o destruir ejemplares vegetales singulares de palmera canaria, de pino
canario, laurel de indias, cardén, tabaiba o cualquier otra que se encuentren en el ambito de
ordenacion y cuyas caracteristicas fisicas sean singulares.

3. El espacio ajardinado debera utilizar preferentemente especies vegetales propias de
Matorrales Termomediterraneos y pre-estépicos, asi como palmerales de Phoenix
canariensis.

4. Las plantas que se utilicen deberan estar en perfecto estado sanitario, evitando el uso de
especies que en cada momento estén declaradamente expuestas a plagas y enfermedades
con caracter cronico y que sean susceptibles de constituir focos de infeccién.

5. En caso de que resulte necesaria la plantacién de especies exoéticas, previa motivacion
suficiente, se utilizaran especies que no estén recogidas en el Real Decreto 630/2013, de 2
de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol de Especies Exéticas Invasoras, asi como
aquellas otras que no puedan hibridarse con las especies autdctonas o que no tengan
capacidad para asilvestrarse en el medio natural demostrado cientificamente. En este
sentido, se utilizarian especies estériles o que no tengan formas de dispersion asexual
mediante cualquier fragmento de la planta (rizomas, estolones, esquejes, hojas o similares),
mediante el viento (dispersién anemaécora) o la fauna (dispersion zodcora).

6. Las zonas verdes deberan mantenerse en buen estado de conservacion, limpieza y ornato.

7. En las plantaciones sobre aceras, debera preverse la instalacién de alcorques lo
suficientemente amplios para garantizar la supervivencia de las plantas cuando alcancen su
mayor desarrollo.

8. Los nuevos tendidos eléctricos se proveeran de salvapajaros o sefializadores visuales.

9. Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior deberan ser tales que en
ninguno de los casos el flujo luminoso sobrepase el plano paralelo a la horizontal y, por
tanto, no se dirigiran rayos de luz hacia el cielo a fin de evitar la obnubilacién de las aves.
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Articulo 32. Medidas correctoras respecto a la contaminacién luminica

1. Se fomentara la instalacion de miniplacas solares en las nuevas luminarias, asi como
aquellas que lleven asociada una pequefia placa solar fotovoltaica que proporcionara la
energia necesaria para el alumbrado sin depender de la red.

2. Las luminarias deberan ser lo mas cerradas posible a fin de evitar que el polvo y la suciedad
no provoquen opacidad y pérdida de reflexion.

3. Se debera llevar a cabo un mantenimiento adecuado del alumbrado exterior, tanto
preventivo como correctivo, al objeto de conservar sus prestaciones en el transcurso del
tiempo.

4. Se debera restringir el horario de la iluminacion al minimo indispensable, a favor de una
mayor sostenibilidad ambiental.

Articulo 33. Medidas correctoras respecto a la poblacién y perspectiva de género

1. Aludiendo a la seguridad, en general se habra de evitar la conformacién de barreras visuales
causadas por la disposiciéon de elementos de la urbanizacion y edificacién, y/o por los
propios materiales empleados.

2. Se debera contemplar el uso de materiales translucidos, transparentes, celosias u otros no
cerrados totalmente, que permitan la visibilidad en ambas direcciones, evitando la
construccién de muros ciegos o tupidos, zonas opacas, asi como el uso de cualquier tipo de
material que dificulte que las personas vean y puedan ser vistas en caso de necesitar ayuda.

3. Enlas aceras se debera evitar la plantacion de especies de porte arbustivo para facilitar una
mayor visibilidad y favorecer la seguridad de las personas.

4. Respecto a la pavimentacién de los espacios publicos, estos deberan atender a la facil y
segura transitabilidad. Para ello se debera optar preferentemente por el uso de materiales
antideslizantes y anti-reflectantes. En los cambios de nivel, los materiales, colores y texturas
deben favorecer tanto el transito peatonal, especialmente para las personas con dificultades
de visién o movilidad, como la estancia y la relacion.

5. Los espacios publicos deberan estar debidamente iluminados para incrementar la
percepcién de seguridad, atendiendo a los aspectos técnicos tanto de la disposicién, la
adecuada distribucion, como al estado, calidad, tipologia, proyecciéon luminica, entre otras
cualidades.
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Articulo 34. Medidas correctoras respecto del patrimonio y el paisaje

1. El Ayuntamiento de Mogan adoptara medidas de control y vigilancia con el objetivo de
impedir la degradacion paisajistica causada por la implantacién de nuevas edificaciones.

2. Cualquier proyecto publico o privado debera incorporar un estudio de la afeccidn paisajistica
y de las medidas adoptadas para su correccion.

3. Los bordes del nucleo y las edificaciones cuyos linderos constituyan los limites del ndcleo
recibiran un tratamiento paisajistico adecuado, asi como las que sean colindantes también
con espacios libres o con viales, debiendo en este caso abrir fachadas orientadas a estos.

4. Se cuidara el disefio de las nuevas edificaciones, procurando mantener un equilibrio de
formas, volUmenes, alturas, lineas, colores y texturas, y la adecuacion al entorno.

5. Las edificaciones y construcciones adosadas y entre medianeras enfoscaran y pintaran el
muro medianero en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el muro quede expuesto
a la vista.

6. Se prohibe la instalacién de rétulos, marquesinas y toldos, que provoquen el deterioro
paisajistico del entorno.

7. Las antenas de televisién, radio, telefonia movil, etc., se ubicaran en los emplazamientos
menos visible posible.

8. Se fomentara la suscripcion de convenios con las personas propietarias de bienes con valor
histérico y cultural para su rehabilitacion y mejora.
Articulo 35. Medidas correctoras respecto de los riesgos

Debe realizarse limpiezas periddicas de los barranquillos ante la posibilidad de aparicion de
avenidas de agua como medida de prevencion a fin de que queden libres de obstaculos que
interrumpan o distorsionen el flujo de la corriente.

SECCION 2°. MEDIDAS Y CRITERIOS DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Articulo 36. Planificacion de nuevas construcciones en zonas de baja o nula exposicién
a riesgos

Se reducira la exposicién de los riesgos en la planificacion de las nuevas infraestructuras,

edificaciones o actividades.

Articulo 37. Planificacion de zonas de mayor riesgo con usos menos sensibles

Se calificara como Comunitario: Zonas Verdes de Uso Publico las zonas de mayor riesgo de
inundacién o asociadas a fendmenos incentivados por el cambio climatico.
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Articulo 38. Aumento de las dotaciones de espacios verdes y areas para la ciudadania

El disefio de nuevos parques y zonas verdes, la ampliacion de los existentes o la mejora de estos
actuaran como “sumideros de carbono”, en linea con lo determinado en los articulos 42 y 46 de
esta Normativa.

Articulo 39. Naturalizacion de las calles

Se promovera el disefio e implementacion de arbolado o pavimento vegetado para la
regulacién térmica a través de la evapotranspiracién.

Articulo 40. Almacenamiento de agua superficial

Se implementaran sistemas de captacion y almacenamiento del exceso de agua de eventos de
alta intensidad para su reutilizacion en la limpieza de calles o regadio, a tenor de lo dispuesto
en los articulos 46 y 48 de la presente Normativa.

Articulo 41. Mejora de la movilidad y la accesibilidad

Se fomentara el disefio y mejora de las infraestructuras de las redes de transportes y movilidad
para la reduccién del uso del vehiculo privado a favor de la movilidad peatonal, en linea con lo
determinado en el articulo 47 de esta Normativa.

Articulo 42. Sostenibilidad Urbanistica

Se favorecera la implementacion de técnicas constructivas vinculadas al disefio bioclimatico, la
utilizacién de materiales de construccién altamente reflectantes y de bajo impacto ecolégico, la
incorporacién de cubiertas y fachadas verdes y la implementacién de Soluciones basadas en la
Naturaleza (SbN) - como muros ecolégicos, Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS),
depuracion natural o similares -.

SECCION 3°. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MM
Articulo 43. Programa de Vigilancia Ambiental (PVA)

1. Se ejecutara un Programa de Vigilancia Ambiental (en adelante PVA) que debera
desarrollarse periédicamente mediante un Informe de Seguimiento, y cuyo objeto sera:

a) Garantizar la aplicacion de las medidas ambientales de prevencién y reduccién de los
efectos previstos.

b) Implementar un sistema de indicadores de seguimiento que eluda situaciones que
puedan ocasionar efectos a los factores ambientales identificados.

c) Correccién de las medidas ambientales cuando algin indicador denote afeccion
ambiental.
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2. EI PVA se ejecutara en las siguientes fases:

a) Etapa de Seguimiento: en la que se comprueba que se han adoptado todas las medidas
correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico (en adelante DAE). Se
corresponde con la fase de obras o aplicacién de alguna de las medidas propuestas.

Se comprueba el funcionamiento de las medidas correctoras en relacién con los impactos
previstos. Para ello, se miden los indicadores de impacto a controlar en el momento en
el que se desarrollen las obras o apliquen las medidas y con la metodologia a seguir.

b) Etapa de Redefinicién del PVA: se definen nuevas medidas correctoras y/o se modifican
las previstas en este DAE en funcion de los resultados del seguimiento de los impactos
residuales, de aquellos que se hayan detectado con datos de dudosa fiabilidad y de los
impactos no previstos que aparezcan. Con ello se modifican la periodicidad, los
métodos y valores deseables pertinente, pudiendo eliminarse medidas que resulten
inaplicables o cuyo objeto ya haya sido resuelto.

c) Etapa de emisién y remisién del Informe de Seguimiento: se emiten los informes por el
Organo Sustantivo y se remiten al Organo Ambiental correspondiente para la
corroboracion de los resultados obtenidos.

3. Si se advirtieran valores no deseables o la incidencia de impactos no detectados, se
procedera a iniciar la Etapa de Redefinicion del PVA. Una vez redefinido, se volvera a la fase
de Seguimiento.

Articulo 44. Indicadores de impacto, parametros de control y frecuencia y medidas de
seguimiento

1. Enla Etapa de Seguimiento del PVA se emplearan los siguientes indicadores:

a) indice de ruido

Calculo de los niveles de ruido en aplicacion de las directrices de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de Ruido, desarrollada por el Real Decreto 1513/2005 y el Real Decreto 1367/2007
en las fases de obra.

b) indice de calidad del aire

Calculo de los niveles de calidad del aire en virtud de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de
calidad del aire y proteccién de la atmosfera, Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo
a la mejora de la calidad del aire y Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, que modifica el Real
Decreto 102/2011, de 28/01/2011 (RCL 2011\142), relativo a la mejora de la calidad del aire
en las zonas y los periodos establecidos por criterio técnico competente. Como minimo se
llevard a cabo en las fases de obra.
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¢) NUmero de informes técnicos

Cuantificacién de los informes técnicos previos a las obras de garajes en inmuebles que
garantizan la viabilidad técnica en la conservacién e inexistencia de riesgo por derrumbe o
pérdida de valores y su correspondencia con los titulos habilitantes expedidos por la
administracién local. Los periodos se estableceran por personal técnico competente.

d) Denuncias ciudadanas por altercados al respecto de la seguridad vial

Cuantificacion de las denuncias recibidas por la administracion local cuya naturaleza sean
las incidencias por motivo de la seguridad vial entre modos de movilidad. Los periodos se
estableceran por criterio técnico competente.

e) Valoracion del paisaje

Se realizara un andlisis y valoraciéon del paisaje urbano, con especial incidencia en su borde
urbano. Los periodos se estableceran por criterio técnico competente.

f) Medida de seguimiento respecto al control de especies exdticas invasoras
Se estara a lo dispuesto en la legislacién de aplicacion vigente en cada momento, incluyendo:

- Reglamento 1143/2014/UE, de 22 de octubre de 2014, sobre la prevencion y la gestion
de la introduccion y propagacién de especies exéticas invasoras.

- Reglamento Delegado 2018/968/UE, de 30 de abril, Complementa el Reglamento (UE)
nam. 1143/2014 (LCEur 2014\2030) del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que
respecta a los analisis de riesgos relativos a especies exdticas invasoras.

- Reglamento de ejecucion 2017/1263, de 12 de julio, que actualiza la lista de especies
exoticas invasoras preocupantes para la Union establecida por el Reglamento de
Ejecucién (UE) 2016/1141 de conformidad con el Reglamento (UE) n.° 1143/2014
(LCEur 2014\2030) del Parlamento Europeo y del Consejo.

- Reglamento de Ejecucion 2016/1141/UE, de 13 de julio, que adopta una lista de
especies exdticas invasoras preocupantes para la Unién de conformidad con el
Reglamento (UE) nim. 1143/2014 (LCEur 2014\2030), del Parlamento Europeo y del
Consejo.

- Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de especies
exoticas invasoras preocupantes para la region ultraperiférica de las islas.

- Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras.

- Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, Aprueba la lista de especies exoticas
invasoras preocupantes para la regién ultraperiférica de las islas Canarias y por el que
se modifica el Real Decreto 630/2013, de 2-8-2013 (RCL 2013\1220), por el que se
regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras.
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Articulo 45. Administracion implicada

1.

La ejecucion del PVA sera desarrollada por la administracion competente, que en virtud de
los preceptos establecidos por la LEA en su articulo 5, corresponde, en primer lugar, al
Organo Sustantivo (Ayuntamiento de Mogan).

El Organo Sustantivo trasladara al Organo Ambiental el Informe de Seguimiento de la Ultima
etapa.

CAPITULO Il. MEDIDAS PROVENIENTES DEL INFORME AMBIENTAL

ESTRATEGICO Y DE LA CONSULTA AMBIENTAL

Articulo 46. Economia circular y cambio climatico

—_

Se permitira la reutilizacion de tierras con potencial de aprovechamiento agricola.

. Se fomentara la recogida de aguas pluviales en las cubiertas y terrazas de las edificaciones,

asi como en la urbanizacién, a través del empleo de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) o Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN) similares. Estas aguas se recuperarany
reutilizaran para el riego de las zonas ajardinadas.

. Se promovera con igual fin la reutilizacién de las aguas grises y negras, para lo cual se

permitira la implementacion de sistemas de depuracion natural.

. Se fomentara la ejecucién de proyectos que contribuyan a la absorcion de CO,, de manera

que el casco de Mogan se transforme en un “sumidero de carbono” municipal.

Se tendra en consideracion el factor climatico a la hora de fomentar la incorporacién de
elementos que proporcionen sombra y de seleccionar la vegetacién de las zonas verdes y
ajardinadas, tanto publicas como privadas.

. Se fomentara el uso de energias renovables permitiendo la ubicacion de paneles solares en

las cubiertas y fachadas de las edificaciones, permitiendo la promociéon de produccién y
autoconsumo eléctrico con minimo impacto.

Articulo 47. Salud Publica

. Se mantendran niveles de ruido seguros para la poblacion, para lo que se controlaray en su

caso reducira la velocidad del trafico en calles residenciales.

. Se promovera la mejora de la calidad del aire evitando el establecimiento de industrias y

trafico pesado cercano a colegios, centros sanitarios y zonas residenciales.

Se promocionara y mantendran las zonas de arboleda, parques, espacios de recreo de
calidad y facil acceso, contribuyendo a la reduccion de la contaminacién ambiental, del
efecto isla de calor y de las escorrentias.
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4. Se planificaran los futuros trazados de lineas de alta tensién, ubicacion de subestaciones
transformadoras y de estaciones base de telefonia movil lejanas a espacios sensibles
(colegios, centros sanitarios, parques).

5. Se implementaran los planes de vigilancia referidos a servicios e infraestructuras de
saneamiento:

a) Mantener e implementar los procedimientos de verificacion de la calidad del agua que
se entrega en el grifo y el producto final, de las aguas residuales bien para riego o
vertido al mar y demas medidas estructurales necesarias, de la recogida transporte y
vertido de residuos soélidos.

b) Implementar las medidas de vigilancia y control para mejorar la calidad de las
condiciones higiénico-sanitarias de los establecimientos publicos, centros deportivos, de
estudio y trabajo.

6. Con relacion al disefio urbano:
a) Se facilitaran los accesos para el transito peatonal y carril bici.
b) Se disefiara la altura y masa de los edificios en consonancia con el paisaje urbano.

c) Se adecuara el numero de plazas de aparcamiento a la demanda del mismo,
estableciendo al menos el minimo establecido por normativa en cuanto al nimero de
plazas para personas con diversidad funcional.

d) Se promovera el transporte publico que permita el acceso a recursos educativos,
laborales y a los distintos servicios.

e) Se recuperaran las areas degradadas y abandonadas.
Articulo 48. Hidrologia
1. Afecciones al Dominio Publico Hidraulico (DPH)

a) Se canalizaran los barrancos y barranquillos contemplados en la documentacién
informativa y de ordenacion de esta MM (Barranquillo La Laderilla, Barranquillo La
Cayetana, Barranquillo Hoya Grande y el Barranquillo Fuente de los Names), mediante
el proyecto técnico que a los efectos resulte oportuno, con el objetivo de minimizar o
eliminar el riesgo por la presencia de escorrentias y para continuar manteniendo la
ocupacion del suelo prevista en el modelo de ordenacion.

b) Para la ejecucion de etas obras en terrenos de DPH y sus zonas de servidumbre, se
solicitara autorizacion o concesiones administrativas pertinentes al Consejo Insular de
Aguas de Gran Canaria.
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2. Red hidréulica

El Ayuntamiento de Mogan adoptara cuantas medidas resulten oportunas para que los
sistemas hidraulicos y de tratamiento de abastecimiento y saneamiento dispongan de la
capacidad suficiente para gestionar las demandas y los caudales generados por los nuevos
usos.

3. Infraestructuras de distribucion

a) Las redes de saneamiento seran separativas (aguas pluviales y aguas residuales
urbanas).

b) Se fomentara la implementacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) y
de depuracién natural para poder recoger, almacenar y reutilizar las aguas pluviales,
grises y negras; en consonancia con lo dispuesto en los articulos 40 y 46 de la presente
Normativa.

¢) En caso de acumulacion excesiva de pluviales, el agua evacuara hacia el barranco de
Mogan.
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TITULOV. GESTION Y EJECUCION

CAPITULOI. INSTRUMENTOS PARA LA GESTION Y EJECUCION

Articulo 49. Disposicién General

El presente documento ultima la ordenacién pormenorizada del ambito de aplicacién de la MM.
Una vez establecida la ordenacion pormenorizada, se redactaran los Proyectos de
Urbanizacion que resulten pertinentes como paso previo ineludible a los preceptivos Proyectos
de Edificacion que correspondan.

Articulo 50. Instrumentos para la ejecuciéon material

1. Para proceder a la ejecucién de las obras de edificacién, es preceptivo el desarrollo y
aprobacion previa de los Proyectos de urbanizacién y Proyectos para la edificacion.

2. En los Proyectos de Urbanizacién a llevar a cabo para que las parcelas adquieran la
condicion de solar se incorporara, a modo de anexo, un documento en que se reflejen las
especies a utilizar, el sistema de riego requerido y demas caracteristicas técnicas que
propicien una regeneracion de la biodiversidad existente.

Articulo 51. Obras de Urbanizacién
1. Obras de Urbanizacion pendientes a cargo del Ayuntamiento

a) Elementos de la infraestructura viaria (viales, acera y paseos peatonales) y suelos
calificados como Comunitario: Zonas Verdes de Uso Publico y Comunitario: Zona Verde
de proteccion, que no hayan sido ejecutados hasta el momento de la entrada en vigor
de esta MM.

b) Las requeridas para que las parcelas calificadas como Comunitario: Dotacional
adquieran la condiciéon de solar.

2. Obras de Urbanizacién pendientes a cargo de los promotores de las obras de edificaciéon

Las que se consideren necesarias como consecuencia de la ordenacién propuesta en la
presente MM y resulten pertinentes para que las parcelas adquieran la condicién de solar.

Articulo 52. Expropiacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 de la LSENPC, los suelos de titularidad
privada existentes en el ambito territorial de la presente MM, calificados con uso Comunitario:
Dotacional (Ordenanza Zona Xlll) y los correspondientes al paseo peatonal reubicado y al de
nueva creacion descritos en la Memoria Justificativa del presente instrumento deberan ser
expropiados.
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CAPITULO Il. DISPOSICIONES COMUNES SOBRE EL REGIMEN
URBANISTICO

Articulo 53. Naturaleza de la actuacion

1. En la totalidad del ambito territorial objeto de la presente MM existen dos tipos de
actuaciones:

a) Actuaciones de nueva edificacion, reguladas en el articulo 7.2.a) del TRLSRU " 15
(legislacion basica estatal).

b) Actuaciones de rehabilitacién edificatoria, reguladas en el articulo 7.2.b) del TRLSRU"15.

2. Las personas propietarias y promotoras del suelo y/o edificaciones que lleven a cabo tales
iniciativas deberan cumplir con el régimen juridico (derechos y deberes) establecidos en la
legislacion basica estatal y la LSENPC.
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DISPOSICION FINAL

A tenor de lo dispuesto en el articulo 3 de esta Normativa, en todos aquellos aspectos no
contemplados en la presente MM, seran de aplicacién las NN.SS. de planeamiento municipal y
sus modificaciones que se encuentren vigentes en cada momento.

Ipastudio.net
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